
[image: image1.png]CNCl




[image: image2.png]CNCl




INDICE  DELLA  GUIDA
· Premessa

· L’ “unità di vendita” (UDV)

· L’accettazione della proposta di vendita

· Il prezzo di vendita

· I tempi
· La risposta

· La stipula dell’atto
· La richiesta di informazioni
Premessa
L’alloggio, con relative pertinenze, che viene proposto in vendita fa parte del patrimonio residenziale di proprietà della Enel Italia S.r.l. nel Comune di Cavriglia e rientra nella campagna di vendita degli immobili ENEL promossa con il progetto ““ABITARE CAVRIGLIA“, ideato da Enel Italia S.r.l. di concerto con l’Amministrazione Comunale di Cavriglia.
Al fine di una migliore comprensione del contenuto nella presente Guida,  segnaliamo che:

· il prezzo di vendita “a corpo” è stato determinato dalla Società indipendente incaricata della stima come valore corrente di mercato dell’alloggio e sue pertinenze considerati liberi e tenendo espressamente conto dello stato di fatto in cui si trovano, ivi comprese tutte le servitù eventualmente esistenti;

· è stata prevista una serie di facilitazioni ed agevolazioni che dovrebbero risultare particolarmente interessanti per gli acquirenti.
L’“unità di vendita” (UDV)
Prima di proporre in vendita gli alloggi abbiamo svolto alcune operazioni preliminari di verifica immobiliare ed, in particolare, abbiamo identificato la cosiddetta “unità di vendita” - abbreviata in UDV - che costituisce il complesso dell’unità immobiliare e delle sue pertinenze che viene offerto in vendita.

In altre parole l’UDV “fotografa” la situazione delle porzioni immobiliari che formano oggetto della proposta di vendita.

In generale, la UDV comprende l’alloggio, le eventuali pertinenze esclusive (ad es. la cantina, il box auto, la soffitta, ecc) e i diritti di utilizzo derivanti dalle eventuali pertinenze non esclusive (come ad es. le parti comuni degli edifici condominiali).

Il regolamento di condominio, se esistente, potrà essere richiesto direttamente all'Amministratore del Condominio o potrà essere visionato presso gli uffici ENEL in Cavriglia. 


La UDV viene posta in vendita, e viene accettata, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova.
Questo codice deve essere tenuto sempre presente quando si contatta Enel Italia S.r.l. (ad es. per richiedere informazioni) e deve essere sempre citato nelle comunicazioni, in modo da identificare immediatamente l’immobile e la relativa pratica consentendo agli addetti di essere più rapidi e precisi.

L' accettazione della proposta di vendita



Agli aggiudicatari segnalati dal Comune Enel invia la cosiddetta “proposta per la conclusione del contratto preliminare di compravendita”.




 A detta lettera  dovrà seguire una formale accettazione, tramite raccomandata a.r., da parte dell’acquirente. Sono stati predisposti appositi moduli che verranno inviati in allegato alla lettera di proposta e che dovranno essere opportunamente compilati e sottoscritti.

Il prezzo di vendita
Il prezzo di vendita della UDV è stato determinato, dopo apposito sopralluogo, da Società specializzata del settore che ha elaborato la stima tenendo conto delle caratteristiche specifiche di ogni edificio e di ogni singola unità abitativa (come, ad esempio, le dimensioni, la posizione, la vetustà, l'esposizione, il piano, le condizioni manutentive, le servitù, i vincoli etc.) considerata libera. 

Il prezzo di vendita ( prezzo indicato nella colonna R dell'allegato all'avviso emesso dal Comune di Cavriglia denominato “elenco immobili”) è pari al valore di mercato della UDV considerata libera.
Solo ed esclusivamente nel caso in cui l’atto definitivo di compravendita avvenga entro il termine indicato nella lettera di proposta e definito “PRIMA DATA STIPULA” sarà riconosciuta, in sede di stipula, una riduzione circa del 27,5% del prezzo di vendita ( prezzo indicato nella colonna S dell'allegato all'avviso emesso dal Comune di Cavriglia denominato “elenco immobili”).
Entrambi gli importi (quello di mercato risultante dalla stima e quello ridotto di circa un ulteriore 27,5%) sono indicati nei documenti di cui all'avviso di vendita pubblicato del Comune di Cavriglia.
La vendita è soggetta alle imposte dovute come per legge.



Non sono previsti acconti o caparre.
I tempi
· La risposta
Entro e non oltre il termine indicato nella lettera di proposta, dovranno essere inviati ad enel, a mezzo raccomandata (eventualmente anticipandolo via mail a maurizio.minghi@enel.com e renzo.colombari@enel.com ) con avviso di ricevimento, il moduli sopra citati firmati per accettazione.

Il mancato invio dei moduli entro il termine indicato comporta la decadenza, ad ogni effetto di legge, della proposta di vendita.
La stipula dell’atto
Per usufruire del prezzo agevolato ( prezzo indicato nella colonna S dell'allegato all'avviso emesso dal Comune di Cavriglia denominato “elenco immobili”) la stipula dell’atto deve avvenire entro il termine del 30/09/2019 e definito “PRIMA DATA STIPULA” ; se la stipula dell’atto di compravendita dovesse avvenire dopo il suddetto termine il prezzo (prezzo indicato nella colonna R dell'allegato all' avviso emesso dal Comune di Cavriglia denominato “elenco immobili”) è pari al valore di mercato della UDV considerata libera.
Resta naturalmente inteso che la suddetta riduzione potrà essere applicata anche nel caso di stipula oltre il termine indicato, solo nell’ipotesi in cui il rinvio sia richiesto da Enel Italia S.r.l., rimanendo espressamente esclusa qualsiasi ipotesi di rinvio per motivi riconducibili all’acquirente.
Il pagamento del prezzo avverrà tramite assegno circolare non trasferibile, intestato alla società venditrice, per l’intero prezzo della vendita, oltre oneri di bollo.

L’assegno di cui sopra dovrà essere consegnato alla venditrice contestualmente alla firma del rogito.
Per ragioni di comodità, è stata prevista la possibilità di apporre le firme sul contratto di compravendita (acquirente e venditore) in luoghi e tempi diversi. Infatti:

· la firma dell’acquirente potrà avvenire davanti ad un Notaio di Sua scelta al quale faremo pervenire l’atto già predisposto e la necessaria documentazione; questo Notaio provvederà anche a ricevere il prezzo della vendita (sotto forma come detto di assegno circolare non trasferibile) e le altre somme necessarie per il pagamento delle imposte e spese notarili.

· il contratto con la firma autenticata dell’acquirente, nonché le somme di cui sopra, saranno trasmessi al Notaio della Società venditrice, che perfezionerà l’atto di vendita (sottoscrizione della venditrice, registrazione, trascrizione e voltura) ed invierà poi copia autentica alla parte acquirente.

La richiesta di informazioni
Per qualsiasi perplessità nella compilazione dei modelli, e per tutti gli eventuali chiarimenti ed informazioni, potrà contattare direttamente Minghi Maurizio (mail maurizio.minghi@enel.com).
ENEL ITALIA S.r.l.


